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6 
Введение 

Проект внесения изменений осуществляется в документацию по планировке 
территории (проект планировки и проект межевания) квартала, ограниченного 
улицами Неделина, Комсомольская, Кооперативная, Котовского в городе Липецке, 
утвержденную Приказом управления строительства и архитектуры Липецкой 
области от 02.05.2023 № 113. 

Внесение изменений выполняется в целях уточнения параметров здания 
«Завершение строительства объекта незавершенного строительства - поликлиники 
на 500 посещений в смену с дневным стационаром областного онкологического 
центра», размещения объекта капитального строительства «газовая котельная» и 
образования земельного участка :ЗУ1 площадью 7952 м2 с видом разрешенного 
использования  «Здравоохранение (код 3.4)». 

Проект изменений осуществляется с учетом Постановления Правительства РФ 
от 02.04.2022 № 575 «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, 
продления сроков действия документации по планировке территории, 
градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на 
строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в 
эксплуатацию» и в соответствии со следующей нормативной правовой 
документацией: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 
(далее – ГК РФ); 

 Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (далее –ЗК 
РФ); 

 СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89 (далее – СП 42.13330.2016); 

 Местные нормативы градостроительного проектирования г. Липецка, 
утверждены решением Липецкого городского Совет депутатов от 30.08.2016 № 218 
(далее – МНГП г. Липецка); 

 Генеральный план городского округа город Липецк на период до 2042 года, 
утвержден постановлением Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370 
(далее – Генеральный план г. Липецка);  

  Правила землепользования и застройки городского округа город Липецк, 
утверждены постановление администрации Липецкой области от 11.02.2021 № 47 
(далее – ПЗЗ г. Липецка) в ред. От 29.12.2022 № 363; 

 РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (принят 
Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30); 

 Проект планировки центральной части города Липецка, утверждённый 
распоряжением администрации города Липецка от 28.12.2009 № 448-р «Об 
утверждении проекта планировки центральной части города Липецка». 

Проект изменений разработан на материалах топографических изысканий, 
выполненных в январе 2022 года ООО «Радиус-НТ». 

В настоящей градостроительной документации изменения приведены: 
в текстовой части:  
– Том 1. Проект планировки территории. Раздел 2. Материалы по обоснованию; 
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в графической части: 

–  Лист «Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий»; 

– Лист «Схема организации движения транспорта и пешеходов. Схема 

организации улично-дорожной сети»; 

– Лист «Схема, отображающая местоположение существующих объектов 

капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 

подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства»; 

– Лист «Схема отображения инженерных сетей»; 

– Лист «Схема границ территорий объектов культурного наследия. Схема 

границ зон с особыми условиями использования территории» заменен листами 

«Схема границ территорий объектов культурного наследия» и «Схема границ зон с 

особыми условиями использования территории. Схема границ территорий, 

подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций». 

Добавлены листы: 

– «Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории. б/м»; 

– «Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. М 1:500»; 

– «Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории. Поперечные профили улично-дорожной сети. М 1:500». 

В соответствии с ч. 21 ст. 45 ГК РФ внесение изменений в документацию по 

планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей с 

соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в 

порядке, установленном законодательством. 

Глава 1. Обоснование внесения изменений в проект планировки. 

Проект изменений в документацию по планировке территории (проект 

планировки и проект межевания) квартала, ограниченного улицами Неделина, 

Комсомольская, Кооперативная, Котовского в городе Липецке (далее – Проект 

изменений проекта планировки) осуществляется с целью образования земельного 

для завершения строительства поликлиники на 500 посещений в смену с дневным 

стационаром областного онкологического центра. Образование земельного участка 

планируется путем перераспределения земель (земельных участков) находящихся в 

государственной или муниципальной собственности и существующего земельного 

участка с кадастровым номером 48:20:0045604:36 с видом разрешенного 

использования «Здравоохранение (код 3.4)». Перераспределение земель выполняется 

с учетом решения УИЗО Липецкой области от 12.05.2022 № 1304 об использовании 

земель, государственная собственность на которые не разграничена.  

На добавленной части земельного участка планируется размещение газовой 

котельной для теплоснабжения здания «Завершение строительства объекта 

незавершенного строительства - поликлиники на 500 посещений в смену с дневным 

стационаром областного онкологического центра». 

Благоустройство за границами участка выполняется на землях, выделенных 

Постановлением администрации города Липецка от 19.08.2022 № 1893. 

Граница зоны планируемого размещения объекта капитального строительства 

отображается в проекте внесения изменений в соответствии Разрешением на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства от 03.02.2022 № 
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33. Необходимо пройти процедуру отклонения от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
соответствии с ПЗЗ в части границы зоны планируемого размещения объекта 
капитального строительства по границе земельного участка с юго-западной стороны 
(по ПЗЗ отступ – 5 м) и планируемого количества этажей – 13 (ранее разрешенное 
отклонение – 11 этажей). 

Объемно-планировочные решения и технико-экономические показатели 
приняты в соответствии с техническим заданием ООО «Инвест-Л» от 09.01.2022 на 
основании решения инвестора. 

Инженерные сети отражены в проекте изменений в соответствии с проектными 
решениями и техническими условиями: 

 Электроснабжение согласно ТУ № 42425544(2023/123932), выданными 
филиалом ПАО «Россети Центра» – «Липецкэнерго»; 

 Водоснабжение согласно техническим условиям от 25.01.2024 № 26, 
выданными ООО «РВК-Липецк»; 

 Водоотведение согласно условиям подключения от 08.12.2021 № 1165/21 с 
доп. соглашениями, выданными ООО «РВК-Липецк»; 

 Технических условий на телефонизацию от 14.06.2022 № 0309/05/809/22 
выданных ПАО «Ростелеком»; 

 Технических условий на газоснабжение от 30.12.2021 № 6759 выданных АО 
«Газпром газораспределение Липецк». 

 Технические условия на проектирование сетей наружного освещения от 
29.10.2021 №84 выданных МБУ «Липецкгорсвет». 

Предусмотрен демонтаж существующей канализации Ø 200 мм от ввода в 
здание до границ участка. 

Глава 2. Внесение изменений в текстовую часть. 

Изменения вносятся в Том 1. Проект планировки территории. Раздел 2. 

Материалы по обоснованию. 

1. В пункт 3. Организация движения транспорта добавлены абзацы 3, 4, 5 
следующего содержания: 

«Внешняя транспортная связь и подъезд к объекту осуществляется от 
автодороги ул. Неделина. Внутренние проезды запроектированы с учётом 
возможности подъезда к зданиям и сооружениям, что позволяет обеспечить 
противопожарное обслуживание и транспортную связь с внешней уличной сетью. 

Специальные технические условия (далее – СТУ) на проектирование и 
строительство в части обеспечения пожарной безопасности объекта: «Завершение 
строительства объекта незавершенного строительства - поликлиника на 500 
посещений в смену с дневным стационаром областного онкологического центра» по 
адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. Неделина, 15г» разработаны ООО 
«ЭТАЛОН ГАРАНТ», согласованы письмом ДНПР МЧС России от 16.06.2023 
№ИВ-19-1001. Противопожарный проезд планируется в соответствии с п.3.1.2 СТУ. 
Согласно п. 4.2 СТУ мероприятия по обеспечению деятельности пожарных 
подразделений планируются с учетом размещения между проездом для пожарных 
автомобилей и зданием существующего ограждения территории (забора). 
Противопожарный проезд с юго-восточной стороны от здания предусмотрен по 
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территории насосной станции. Письмо собственника Филиала ПАО «КВАДРА» - 
«ЛИПЕЦКАЯ ГЕНЕРАЦИЯ» от 04.03.2022 № ВВ461/2121 прилагается. 

Согласно местным нормативам градостроительного проектирования города 
Липецка ст. 14, таблица 17 количество машино-мест для поликлиник составляет 5-
10 машино-мест на 100 посещений, следовательно, на 500 посещений минимальное 
количество м/мест составит 5х5=25, из них 3 машино-места для МГН». 

2.  Пункт 4. Объекты культурного наследия дополнены абзацами 5 – 9 
следующего содержания:  

«В границах территории проектирования расположен объект археологического 
наследия «Культурный слой исторической части г. Липецка».  

При проведении землеустроительных, земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных и иных работ, на расстраиваемых участках в 
соответствии со статьей 36, 45.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации», Заказчик работ обязан: 

 разработать в составе проектной документации раздел об обеспечении 
сохранности выявленного объекта культурного наследия или о проведении 
спасательных археологических полевых работ или проект обеспечения сохранности 
выявленного объекта культурного наследия либо план проведения спасательных 
археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых 
работ на указанный объект культурного наследия (далее – документация или раздел 
документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности выявленного 
объекта культурного (археологического) наследия; 

 получить по документации или разделу документации, обосновывающей меры 
по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия, 
заключение государственной историко-культурной экспертизы и представит его 
совместно с указанной документацией в Управление на согласование; 

 обеспечить реализацию согласованной Управлением документации, 
обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного культур-ного 
(археологического) наследия». 

3. В пункте 6. Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов 

местного значения нормативам градостроительного проектирования и 

требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к 

территории, в границах которой предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, 

установленным правилами землепользования и застройки расчетным 

показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфра-структур и 

расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной 

доступности таких объектов для населения абзац 5 читать в следующем виде:  
«Для осуществления кадастрового учета образуемого земельного участка :ЗУ1 

проектом предусмотрен вид разрешенного использования – «Здравоохранение (код 
3.4)». 

Глава 3. Внесение изменений в графическую часть. 
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1. Лист «Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий. 

М 1:20000» заменен на «Фрагмент карты планировочной структуры территорий 
поселения, городского округа, межселенной территории муниципального района с 
отображением границ элементов планировочной структуры. б/м». 

2. В лист «Схема организации движения транспорта и пешеходов. Схема 

организации улично-дорожной. М1:1000» внесены следующие изменения: 
1) изменен масштаб чертежа с М1:1000 на М1:500; 
2) добавлена граница территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка внесения изменений в проект планировки; 
3) нанесены «красная» линия, линии отступа от красных линий в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии 
застройки); 

4) добавлено изображение объекта незавершенного строительства 
«Поликлиника на 500 посещений в смену с дневным стационаром областного 
онкологического центра» и проектируемое здание газовой котельной; 

5) добавлено изображение улиц и дорог, с обозначением их категории; 
6) добавлено изображение внутренних проездов и пешеходных тротуаров; 
7) изображены места парковки автомобилей, в т.ч. инвалидов с указанием 

количества парковочных мест; 
8) отображены маршруты движения спецтехники и пожарных машин; 
9) отображены маршруты движения пешеходов в границах земельного 

участка; 
10) отображены знаки организации дорожного движения; 
11) исключены обозначения вертикальной планировки. 
3. В лист «Схема отображающая местоположение существующих объектов 

капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 

подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства. М 1:1000» внесены 
следующие изменения: 

1) изменен масштаб чертежа с М1:1000 на М1:500; 
2) добавлена граница территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка внесения изменений в проект планировки; 
3) нанесены «красная» линия, линии отступа от «красных» линий в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии 
застройки); 

4) условное обозначение «Многоэтажное строение» заменено на изменено 
«Объект незавершенного строительства»; 

5) условное обозначение «Объекты вспомогательного назначения» заменено 
на «Инженерные здания и сооружения»; 

6) в таблицу «ЭКСПЛИКАЦИЯ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗДАНИЙ И 
СООРУЖЕНИЙ» добавлены столбцы «Кадастровый номер ОКС», «Площадь, м2», 
«Год постройки». 

4. В лист «Схема отображения инженерных сетей. М 1:1000» внесены 
следующие изменения 

1) изменен масштаб чертежа с М1:1000 на М1:500; 
2) добавлена граница территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка внесения изменений в проект планировки; 
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3) нанесены «красная» линия, линии отступа от «красных» линий в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии 
застройки); 

4) добавлено изображение объекта незавершенного строительства 
«Поликлиника на 500 посещений в смену с дневным стационаром областного 
онкологического центра» и проектируемое здание газовой котельной; 

5) отображены сети инженерного обеспечения в соответствии с ТУ и 
принятыми проектными решениями; 

6) изображены места парковки автомобилей, в т.ч. инвалидов. 
5. В лист «Схема границ территорий объектов культурного наследия. 

Схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:1000» 

внесены следующие изменения: 
1) название чертежа заменено на «Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории. Схема границ территорий, подверженных риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций. М 1:500»; 

2) изменен масштаб чертежа с М1:1000 на М1:500; 
3) добавлена граница территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка внесения изменений в проект планировки; 
4) нанесены «красная» линия, линии отступа от «красных» линий в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии 
застройки); 

5) добавлено изображение объекта незавершенного строительства 
«Поликлиника на 500 посещений в смену с дневным стационаром областного 
онкологического центра» » и проектируемое здание газовой котельной; 

6) отображены территорий, подверженных риску возникновения 
чрезвычайных ситуаций – весь участок; 

7) схема границ территорий объектов культурного наследия вынесена на 
отдельный чертеж. 

6. Раздел 2 дополнен листами: 
1) «Схема границ территорий объектов культурного наследия. б/м»; 
2) «Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории. б/м»; 
3) «Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. М1:500»; 
4) «Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории. Поперечные профили улично-дорожной сети. М 1:500». 
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Публичное акционерное общество «Ростелеком» 
 

ул. Гончарная, д. 30, стр. 1 
г. Москва, Россия, 115172 
тел.: +7 (499) 999-80-22, +7 (499) 999-82-83 
факс: +7 (499) 999-82-22 
e-mail: rostelecom@rt.ru, web: www.rt.ru 

 
_                            №___________ 
 

На № 44 от 12.10.2023         
 

О согласовании рабочей   

документации по ТУ г. Липецк 

 

 

Уважаемый Евгений Романович, 
 

 

           На Ваше письмо о согласовании рабочей документации № 44 от 12.10.2023 

сообщаю: 
           рабочая документация объекта: «Завершение строительства поликлиники на 
500 посещений в смену с дневным стационаром областного онкологического центра» 

по адресу: г. Липецк ул. М.И. Неделина, 15Г согласно ТУ № 0309/05/809/22 от 
14.06.2022, рассмотрена и согласована при условии вызова представителей Центра 
эксплуатации Липецкого филиала ПАО «Ростелеком» на место производства работ, 
тел.: 8(800) 200-09-33, 8(4742) 78-33-96, 8(4742) 78-38-19. 

           Подлежат оплате единовременные услуги по согласованию (проект на 
предоставление комплекса услуг связи). 
 

 

С уважением, 
 

Ведущий инженер направления     

технических условий и согласований Центр 

КЦ ПАО «Ростелеком»          Е.А. Нестеренко 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Муховатов Виталий Владимирович 

8(4812) 66-67-10 

v.v.mukhovatov@center.rt.ru 

ООО «Инвест-Л»

Генеральному директору

Е.Р. Тихонову

Ул. Валентина Скороходова, д.1Б
  Г. Липецк,398001
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